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ALISVERIS MERKEZLERINDE AMiRAL
MAGAZALARIN YARATTIGI DISSALLIK ETKILERININ
DEGERLENDIRILMESINE DAIR BIR CALISMA: IZMiR

POINT BORNOVA AVM ORNEGI

Tamer UTKUCU!?

GIRIS

Perakende endiistrisi gectigimiz ylizyilin son ¢eyreginden itibaren hem diin-
yada hem de Tiirkiyede biiyiik bir degisim gecirmistir. Ozellikle aligveris mer-
kezlerinin sayisinin artmasi ve bu merkezlerin metropoller disindaki sehirlere
ve hatta kasabalara kadar yayginlasmasiyla birlikte, perakendecilik sektoriinde
rekabet dinamiklerinin de yeniden tanimlanmasi ihtiyaci hasil olmustur.

Belirli bir ekonomik yapr igerisindeki aktorlerin gergeklestirmis olduklar: fa-
aliyetler sonucunda gevrelerinde yarattiklar: olumlu ya da olumsuz etkilere dis-
sallik etkisi denilmektedir. Aligsveris merkezleri 6zelinde baktigimizda, aligveris
merkezleri dogalar1 geregi magazalarin birbirleri {izerinde yaratacag1 “pozitif
digsallik etkisinden” yararlanmak iizere ortaya ¢ikmistir. AVM’ler tiiketicilerin
tiim ihtiyaglarini tek bir merkezde karsilayabilme amaciyla farkli tiir, biiytiklitk
ve markada magazay: tek bir ¢at1 altinda toplamaktadir. Birden fazla magazanin
ayn1 kompleks icerisinde yer almasi, liriin ve marka cesitliligini artirarak daha
fazla titketiciyi ¢ekme giicii yaratmaktadir.

Bir magazanin etkin pazarlama stratejileri ile satislarini artirmasi, aligveris
merkezine daha fazla ziyaret¢inin gelmesini saglayarak, diger magazalar agisin-
dan da satiglar1 yukar1 ¢gekmesi halinde olumlu bir digsallik etkisi yaratacaktir.
Yalniz magaza misterileri sadece kendisine gekiyor ve agresif satig stratejileri
diger magazalar agisindan miisteri kaybina neden oluyorsa, burada negatif bir
dissalliktan bahsedilmesi gerekecektir.
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Ekonomi ve Yonetim Bilimlerinde Giincel Akademik Arastirmalar

KAYNAKLAR

Alkibay, S. (1993). Organize Aligveris Merkezleri Yonetimi ve Tiiketicilerin Bu Merkezlere {lis-
kin Yaklagimlar1. Hacettepe Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Doktora Tezi. Ankara.

Berta, N., & Bertrand, E. (2014, September). Market internalization of externalities: What is
failing? Journal of History of Economic Thought(36), s. 331-357.

Brueckner, J. (1993). Inter-store externalities and space allocation in shopping centers. Journal
of Real Estate Finance and Economics(7), s. 5-16.

Bruwer, J. d. (1997). Solving the ideal tenant mix puzzle for a proposed shopping center: A
practical researh methodolgy. Propert Management, 15(3), s. 160-172.

Carter, C. C., & Allen, M. T. (2012). A method for determining optimal tenant mix (including
location) in shopping centers. Cornell Real Estate Review(10), s. 73-85.

Carter, C. C., & Vandell, K. D. (2005). Store location in shopping centers: Theory and estimates.
The Journal of Real Estate Research, 27(3), s. 237-265.

Ercan, 1., & Kan, 1. (2004). Olgeklerde Giivenirlik ve Gegerlik. Uludag Universitesi Tip Fakiiltesi
Dergisi(30 (3)), s. 211-216.

Faishal Ibrahim, M., & Wei Reng Galven, T. (2007). New age retail tenants: A new phenome-
non. Journal of retail and leisure property, 6(3), s. 239-262.

Gould, E. D., Pashigian, B. P, & Prendergast, C. J. (2005, August). Contracts, externalities, and
incentives in shopping malls. The Review of Economics and Statistics, 87(3), s. 411-422.
Greenspan, J. (1987). Solving the ideal tenant mix puzzle in your shopping center: A practical
research methodology. Journal of Property Management, s. 27-31.

Karafakioglu, M. (1987). Tiirkiyede aligveris merkezleri gelisebilir mi? Pazarlama Diinyast, s.
14-16.

Konishi, H., & Sandfort, M. (2003). Anchor stores. Journal of Urban Economics(53), s. 413-435.
Otken, U. (2011). Shopping Centers: The New Management and Marketing Competition Field.
Marmara Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Doktora Tezi. Istanbul.

Pashigian, B. P, & Gould, E. D. (1998). Internalizing externalities: The pricing of space in shop-
ping malls. Journal of Law and Economics, 61(1), s. 115-142.

Tsai, S.-p. (2010). Shopping mall management and entertainment experience: A cross-regional
investigation. The Service Industries Journal, 30(3), s. 321-337.

- 300 -



